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EL MERCADO ESTAPARALIZADO, Y LOS DESARROLLADORES, CADAVEZ MAS CREATIVOS

Continuan los lanzamientos
de crisis

aun en epocas

> Frente a un mercado mas cauto y exigen-
te, los desarolladores contimian lanzando
nuevos proyectos inmobiliarios. Riesgos v
oportnidades pam que mchuso en épocas
de crisis, un emprendimiento sea un éxito
fimanciero y comercial. Aincon un mercado
practicament ¢ paralizado desdehace mas de
un afio, los desarmlladores han apelado ala
creatividad tanto financiera como anquitec-
tomica paraseguratmyendoinversores a sus
proyectos inmobiliarios. La actividad sigue
contrayéndose, pero continian lanzandose
proyectos a gran escala y con buen nivel de
ventas. Los especialistas aseguran que se
trata de un momento complejo, ene | que hay
que poner ¢l 100% del esfuerzo para tener
resul tados,
“Existe una oportunidad para lanzar pro-
yectos que tengan un clam atractivo para los
compradores v que puedan diferenciase de
la competencia. La tendencia que se ohserva
s la de un mercado mas exigente y selec-
tivo, pero al mismo tiempo, con una menor
oferta de nuevos emprendimientos saliendo
al mercado™ describe Mariano Galeazza,
gerente de Operaciones de Grupo Monarca .
En sintonia con este comentario, Emesto
Brodschi, director de (ualis Developers
afirma que “ante la falta de alternativas de
inversion en pesos hay un mercado muy in-
teresante para losdesarmllos desde el pozo,
Existen inversores con liquidezque estan in-
teresados en dade valor a ese capital tanto a
través de la adquisicion de inmuebles como
de un proyecto diferencial, solo debemos
adecuarnos y escuchar las necesidades del
mercado.”

Ambas desarrolladoras han lanzado este
afio productos diferenciales que desde su
larzamiento tuvieron éxito. El Grupo Mo-

“Ante la faita de alternadvas de lversidn en pesos hay un mercado muy Inferesanie para los desamolos

desce & pozo S decuaros ak

Tages ol marcado”, difo Gal o,

marwa lanzd cste afio Lagoon Pilar, un ba-
mio privado con Lotes v Condominio Resi-
dencial donde su pnncipal atractivo es una
Crystal Lagoon central de 3 hectireas con
piscinas complementarias. Sectores de pla-
ya, espacios verdes parquizados, plazas,
area deportiva, club house con restoran, spa,
confiteria, gimnasio y boat house. La pri-
mera etapa se comercializoen su totahidad v
estaproximoa lanzar la segunda.

(ualis es el encargado de llevar adelante
otro emprendimiento destacado: el Palacio
Roccatagliata, Este emprendimiento con-
templa la restauracion y puests en valor de
una casona del afio 1900 la cual es el coranin
del proyectoy le permite al compmdor sentir-

separtedela historiade wn icono de la Ciudad
de Buenos Aims. Esta obra se lleva comer-
cializada enun 80% v los mvemares ingresan
abonando un adelantoy 36 cootas enpesosal
costo con un tope que esti dado por el indice
delaCaman dela Construccion.

Actualizacion de valor

Un punto que coinciden en scfialar los
desamolladores es la actalizacion del va-
lor. Desde hace un tiempao, el valor de las
propicdades se ha ido actualizando en base
al alza que iban suffiendo los costos de la
construccion, Carlos Molinari, CEQ de
Heal Estate Investments argumenta que “la

Repunte en Estados Unidos
pero prevén enfriamiento

» Nueva York - Los precios
de las aasar en Ertados Uni-
dos subieron en funio y exten-
dieron un repunte de varios
mexes, aungue el ritmo del
incramento se enfrio, lo que
sugiere que mayores tasas hi-
patEcariar podrian desacele-
rar elimpulso a medida gue se

acaha el afio.
Otrodatodividgad:

Las msas hipotecarias han
subida mads de un punts par-
centual desde fines de maywo,
VO rmEnte por erpedaivas
de gue la Resarva Faderal
comiERce a retiar pronto
sus extimulos econdmicos a
fravés de la reducciin de sus
compras mensualss de bonos.
FEras compras mensuales han

gue ba conflanza del consumi-
dor subid enagosto. Las con-
sumidores extdn mds opinis-
tas sobre el futuro, pese ague
51 evaluacidn de la situacidn
actual disminyd.

Las precios de las casas
subieron un 9% sobre una
base desestacionalizady, se-
gun &l indice compuesio de
S& P/Care Shiller de 20 dreas

ido hajas las tisas de
interds alargoples.
Analistas dijeron que o
sugiere que el aumenta en
precios de las casas segui-
rd desacelerdndose en los
PrOTiMO s mMeses.
“Sahemos gue los precios
de lax casas tienden adecaer.
Vas a ver primero wna caida
en lax solicitudes de hipotecas
¥ despuds ge moverdn los ini-

metropali . E
experaban gue la keturaigua-
lara o avemee del 1% demayo.
El dato probablemente no
altere lar expectativas de los
economitas de gue contimie

cigs ¥ permisos de consiric-
ciones. Tomard tiempo gue
aparecaen los preciog ”, dijo
Michael Hanson, aconomista

de Egtados Unidos en Bank of

America Merrill Lnch

la icn inmobiliaria.

D, i ez b mo 5-

trado un declive enlas solick
tudes de hipatecas ¥ una me-
nor demanda para refinanciar
créditos existentes.

Un informe divilgada la
SERANG pasdda mostro gue
las ventas de cavas unifami-
ligres nuevas cayeron con

fuerza en julio, a su menor

nivel en nueve meses.

El indice de Sé P/ Care Shi-
ey mostro quelos precios en
las 20 ciudades subieron so-
bre una bave amaal encabe-
zados por wn salto del 24, %%
en Las Vegas. Sin embargo,
sdlo en seis ciudades bs pre-
cios subicron en junio a un
ritmo mds veloz que end mes
anierior, menas gue an las i)
cindades de mayo.

“En general, el reparte
nmuestra g ue los precios de las
canar extan subimdo, pero el
ritmo podria evtar desacele
rindose”, comentd en un co-
municads David Blicer, pre-
sidente del comité de ndices
de $&P Dow Jones Indices.

funda recesiondesde la déca-

Sobre una base no giustada
por estacionalidad los pre-
cios aumentaron wn 2.2% en
junia y en promedio wolvieron
a sus miveles de ln primavera
delnorte de 2004.

Lag precios contintian bia
par debgio de su mdcimo ni-
vel de 2006, gue pracedieron
aun colapso gue contribuye
aguelaeconomiade Estados
Unidogcayeraen sumds pro-

dade 1930

construccion es una inversion seguraque le
permite al inversor actualizar su capital de
Tmanera constante y a su vez obtener una ren-
taa travésde la posterior venta o alquiler de
launidad. De acuerdocon el perfil delinver-
sor hay productos que asumen mayor ries-
g0 que otros”. A su vez, Marcelo Zalowas,
presidente de PyS Constructor afirma que
“el mercado atraviesa un momento singular,
mis alli de la caida en ventas del segmento
de lo usado, los valores de las propiedades
terminadas se mantienen estables, lo quele
permite al inversorresguardar su capital”.
Entre las claves que los desarrolladores
tienen ¢n cuenta para encarar este afio, hay
una que sobresale: “El negocio esta plantea-
do desde un nuevo escenano marcado por
dos factores esenciales: en primer lugar la
desarrolladom que no tenga una estructura
financiera con respaldo v bien aceitado los
procesas no pusde sobrevivir a la coyuntura
actual. Por otro lado, la rentabihidad del de-
sarrollador st atada al buen manejo de los
costos que pueda hacer a o largo de la obra,
mzin por la que notamos que los proyectos
de gran escala son los que marcarin la agen-
da de este afio”, destaca Alberto Fernindez
Prieto, presidente de Fernindez Prieto &
Asociados. En linca con Fernandez Pricto,
Hrodschi relata que “hay que estar muy al
tanto de los presupuestos de obra, controlar
sus desvios y actuar rapidamente en estos
Cas0s para tratar que los costos no se dispa-
men, no tener dinero mmovilizado durante el
tiempo de obra ya que ello implica aumnen-
tos de costos. En general estar muy en el
diaa dia de cada desarmlla”. Por otro lado,
Galeazza suma como punto clave que “es
importante pensar en proyectos que pueda
desarrollarse en etapas. No es lo mismo ha-
blar de una torre que de un condominio con
varios blogues o modulos, Esta flexibilidad
la consideramos esencial -y agrega-; otroas-
pecto importante es lograr sumar al negocio
alos propictarios de las tiemras, recibiendo a
cambio metros cusdrados de proyecto. Esto
permite destinar los fondos que eran para la
tierra, a financiar la obra™,

Espana: hipotecas
en minimo historico

» Madrid - Las hipotecas para la compra de viviendas se des-
plomaronun 42, 2% en Espafia duman te junio, lo que implica un
minimo histérico, segin datos oficiales publicados. La caida
de junio, cuando se firmaron 14053 hipotecas, s la cifm men-
sual mis bajade los ltimos diez afios y ciera el peor semestre,
que ha registrado un retroceso del 23 5%, Las 115895 hipo-
tecas constituidas de enero a junio de 2013 son menos que las
118 669 firmadas s0lo enun mes an pleno “boom inmobiliario™,
enmayode2007. Laship
v dos meses a la baja. Detris deesta caida se encuentra o retro-
ceso de lascompraventasdecasas, pero tambiénel hechode que
muchas adquisiciones se realizan sin financiacion, e concreto
apenas el 31,4% de las tmnsacciones realizadas en junio, segim
datos del Consejo del notariado. Los pagos al contado son mis
NUMETS0S qUENUNCA & Momentos an que los predos de lavi-
wiendaestin comenzando abajar.

Locll tres afios
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